Verordnung:

des Gemeinderates der Gemeinde Trebesing vom 10. Oktober 2003, Zahl: 226 -
031/3/2003 mit der ein textlicher Bebauungsplan fiir das Gebiet der
Gemeinde Trebesing erlassen wird.

Aufgrund der §§ 24 und 25 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBL.Nr.
23/1995, zuletzt gedndert durch LGBI.Nr. 71/2002 wird verordnet:

§1
Geltungsbereich:

Diese Verordnung gilt fiir alle im Flichenwidmungsplan der Gemeinde
Trebesing als Bauland festgelegte Fldchen, vorbehaltlich abweichender
Feststellungen in Teilbebauungspldnen.

§2
Mindestgrofie der Baugrundstiicke:

Die Mindestgrofse der Baugrundstiicke hat zu betragen:

Bebauungsweise Mindestgrofie | Mindestbreite im Bebauungsbereich
offene Bebauung 400 m2 20 m
halboffene Bebauung 350 m2 15m
geschlossene Bebauung 250 m2 10 m

Als Bebauungsbereich, in dem die Grundstiicksmindestbreite nach
Absatz 1 erreicht werden muss, gilt eine durchgehende Lidnge des
Grundsttickes von 12 m. AufSerhalb des Bebauungsbereiches darf die
Mindestbreite unterschritten werden.

Die Anforderungen betreffend die Grundstiicksmindestgrofie nach
Absatz 1 gelten nicht fiir jenen Bestand von Baugrundstticken, welcher
bereits vor Erlassung des Bebauungsplanes gegeben war. Eine Bebauung
dieser Grundstticke richtet sich nach den Bestimmungen des
Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Trebesing und den Vorschriften
iiber die Abstandsflichen nach §§ 4 bis 10 der Kidrntner Bauvorschriften
1985, LGB1.Nr. 58, zuletzt gedndert durch LGBIL.Nr. 31/2001, sowie den
Bestimmungen des § 7 des textlichen Bebauungsplanes (Baulinien).

Bei der Berechnung der Grofse von Baugrundstiicken nach Absatz 1 sind
grundséatzlich nur jene Fldchen zu berticksichtigen, die als Bauland
gewidmet sind. Die demselben Eigentiimer gehorenden Fldachen, welche
als Griinland gewidmet sind, konnen sofern sie mit der Baulandwidmung
in einem unmittelbaren rdumlichen und sachlichen Zusammenhang
stehen, bei der Berechnung des Ausmafies zugeschlagen werden.
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Die Festlegungen des Absatz 1 zur Grundstiicksmindestgrofie gelten
nicht fiir Baugrundstiicke auf denen nur untergeordnete Bauwerke ohne
Wohnrdume (z. B. Nebengebdaude wie Garagen, Holzlagen, Gerétehiitten
etc.) errichtet werden sollen. Hier richtet sich die Bebauungsmoglichkeit
nach den Abstandsregelungen (§§ 4 bis 10) der Karntner Bauvorschriften,
sowie den Bestimmungen des § 7 des textlichen Bebauungsplanes
(Baulinien).

§3

Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke:

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die
Geschofiflachenzahl - GFZ - bestimmt. Sie betragt:

a) Fur nicht bewohnte Gebdude mit landwirtschaftlicher, betrieblicher und
offentlicher ~Nutzung, sowie fiir Beherbergungsbetriebe mit
tiberwiegend touristischer Nutzung (tiberwiegend im Verhiltnis der
vermieteten zu den bewohnten und sonstigen Fldchen) 1,20.

b) Fiir alle sonstigen Gebaude 0,6.

Die Geschofsflachenzahl ist das Verhiltnis der
Bruttogesamtgeschofiflichen zur Fliache des Baugrundstiickes.  Als
Geschofdflache gilt die Flache der dufSeren Umfassungswéande des
jeweiligen Geschofies, gemessen von Auflenwand zu Auflenwand. Das
Ausmaf von Balkonen und Loggien, sowie nicht tiberdeckten Terrassen,
Sonnenschutzddchern in Leichtbauweise udgl. ist in die Geschofifldche
nicht einzurechnen. Garagen und Nebengebdude sind bei der Berechnung
der Geschofiflaichenzahl einzubeziehen. Bei der Ermittlung der GFZ zu
berticksichtigen sind nur Geschofie, deren Fufibodenoberkante tiber dem
angrenzenden, projektierten Geldnde zu liegen kommt. Dachgeschofde
sind nur dann einzurechnen, wenn die Kniestockhohe zumindest 1,0 m
betrdgt. Fiir eine im Plan nicht enthaltende Fufibodenkonstruktion wird
eine Hohe von 15 cm angenommen. Die Berechnung der Kniestockhohe
siehe Abbildung 1 der Erlduterungen.

Bei bebauten Grundstiicken, bei denen die bauliche Ausnutzung nach
Absatz 1 bereits tiberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen
nur zuldssig, wenn die gegenwdirtige bauliche Ausnutzung nicht
tiberschritten wird.

Von den Einschrankungen nach Absatz 3 sind Ausbauten von
Dachgeschofsen dann ausgenommen, wenn durch den Ausbau die
Kniestockhthe von 1,5 m tiber dem fertigen Dachgeschofifufsboden nicht
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tiberschritten wird, und die Dachneigung maximal 45 Grad betrégt.
Die Berechnung der Kniestockhohe siehe Abbildung 1 der Erlduterungen.
Ebenso ist die Aufbringung eines Vollwdarmeschutzes ungeachtet einer
bereits nach Absatz 1 tiberschrittenen Geschofdflachenzahl zuléssig.

§4

Bebauungsweise:

Als Bebauungsweise sind die offene, die halboffene und die geschlossene
Bebauung zuldssig.

Als offene Bebauungsweise gilt jene, bei der alleinstehende Objekte
innerhalb der Baulinien zur Errichtung gelangen sollen.

Bei der halboffenen Bebauung werden Gebdude an einer Seite an der
Grundstticksgrenze errichtet und gemeinsam mit einem Gebdude des
Nachbargrundsttickes, Auflenwand an Auflfenwand ausgefiihrt (z. B.
Doppelhaus).

Bei geschlossener Bebauungsweise werden Gebdude an zwei oder
mehreren Seiten an der Grundstiicksgrenze errichtet und mit anderen
Gebduden, Auflenwand an Aufienwand ausgefiihrt (z.B. Reihenhaus).

§5
Geschofianzahl:

Die Anzahl der Geschofse hat zu betragen:

a) im Bauland Kurgebiet maximal 3 Vollgeschofse;
b) im tibrigen Bauland maximal 2 Vollgeschofse.

Als Vollgeschofle gelten jene Geschofse, deren Winde und
Geschofidecken nicht auch gleichzeitig Teil der Dachkonstruktion
(Mansarden) sind. Ansonsten handelt es sich um Dachgeschofie.

Als Vollgeschofie fiir die Berechnung nach Absatz (1) werden nur jene
gezdhlt, die mit der Fuflbodenoberkante zur Ginze tiber dem
angrenzenden, bestehenden bzw. projektierten Geldnde zu liegen
kommen.

Ein Geschofd mit einer Geschofshohe tiber 3,5 m z&hlt bei der Festlegung
der Geschofie als zwei Geschofle.

§6
Ausmafl der Verkehrsflichen:



A) Verkehrsflichen fiir den ruhenden Verkehr:

1)

Je Wohneinheit und je Fremdenzimmer sind auf dem Baugrundstiick
oder in dessen unmittelbarer Ndhe 1,2 Pkw-Abstellpldtze herzustellen.
Appartements werden einer Wohneinheit gleichgestellt.

Fiir Gaststattenbetriebe und bei gewerblicher Fremdenbeherbergung mit
Ausschank bzw. Verkostigung ist - abweichend von den Bestimmungen
des Absatz (1) - fiir je 10 m2 Gastraumfldache ein Pkw-Abstellplatz auf
dem Baugrundstiick oder in dessen unmittelbarer Ndhe vorzusehen. Fiir
je zwei Gédstezimmern oder je zwei Appartements ist ein zusédtzlicher
Pkw-Abstellplatz erforderlich.

Bei Geschifts- und Betriebslokalen ist je 50 m2 Geschifts-, Biiro- und
Werkstittenflachen ein Pkw-Abstellplatz auf dem Betriebsgrundsttick
oder in dessen unmittelbarer Nidhe vorzusehen.

Bei Ermittlung der Gesamtzahl der erforderlichen Stellpldtze nach Absatz
(1) bis (3) ist immer auf ganze Stellpldtze aufzurunden. Der Wohnungs-
oder  Betriebsinhaber = muss  Eigentiimer  oder  zumindest
Verftigungsberechtigter tiber die Grundfldichen sein, auf denen die
Stellplédtze zu errichten sind.

B) Verkehrsflichen fiir den flielenden Verkehr:

1)

Neu anzulegende Erschlieffungsstrafien haben eine entsprechende Breite
aufzuweisen, so dass eine befestigte Mindestfahrbahnbreite von 4,5 m
und eine beidseitige Bankettbreite von jeweils 0,5 m verbleiben.

Ebenso ist bei einer Neuparzellierung an Durchzugsstrafien soviel Grund
fur die Weganlage abzutreten, dass eine Mindestbreite der bestehenden
Weganlage von 5,0 m erreicht wird.

Bei kleinflachigen Baulandgebieten (weniger als 4.000 m2 Baufldche) ohne
weitere Erschlieffungsmoglichkeit, kann die befestigte
Mindestfahrbahnbreite nach Absatz 1 auf 3,0 m - zuziiglich je 0,50 m fiir
die Bankette - reduziert werden.

§7

Baulinien:

Bei PKW-Garagen hat der Mindestabstand zwischen der Garagentiir und
der offentlichen Verkehrsfldche (Strafie), gemessen an der Zufahrtsachse
zur Garage, 5,0 m zu betragen.
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Im tibrigen sind die Baulinien entlang offentlicher Strafsen und Strafien
mit 6ffentlichem Verkehr im baubehordlichen Verfahren festzulegen.

Bei freistehenden oder angebauten Gebduden die keine Wohnraume und
Feuerstellen aufweisen, sowie bei sonstigen baulichen Anlagen darf bis zu
einer Maximalhohe von 2,5 Metern tiber dem Urgeldinde wund einer
Geschofsfliche von maximal 40 m2, die Baulinie direkt an der
Anrainergrundstticksgrenze verlaufen, sofern dadurch:

a) die offentlichen Interessen der Sicherheit, insbesondere der
Brandsicherheit nicht beeintrachtigt werden; und

b) der Lichteinfall durch die Bauftihrung fiir bestehenden Wohngebdude
auf Anrainergrundstiicken nach § 48 der Kdrntner Bauvorschriften 1995
weiterhin gewahrt bleibt.

(4) Dachvorspriinge, Dachrinnen und sonstige Vorbauten miissen in jedem

Fall auf Figengrund bzw. auf dem Baugrundsttick zu liegen kommen.

(6) In die zuldssige Maximalhohe fiir Baufithrungen nach Absatz (3) werden

Absturzsicherungen fiir Stiitzmauern und begehbare Dé&cher (Terrassen)
dann nicht eingerechnet wenn:

a) Sie nicht als massive Briistungen oder Mauerwerke, sondern als
lichtdurchldssige und blendfreie Schutzgelinder in Holz-,
Kunststoff- bzw. Metallbauweise oder mit Sicherheitsglaselementen
ausgefiihrt werden.

b) Die Geldndergesamthohe 1,10 m nicht tiberschreitet.

c) Die Lichtdurchldssigkeit zumindest 50 % betrdagt. Berechnet wird
sie als Verhdltniszahl zwischen der von  Geldnderbauteilen
freibleibenden Fliche wund der Geldndergesamtfliche. Bei
Glasbauelementen ist die Lichtdurchldssigkeit dann gegeben, wenn
die Tonung nicht mehr als 15 % betrdgt. Nicht UV-bestiandige
Kunststoffelemente diirfen nicht verwendet werden.

6) Im tbrigen gelten fiir die Festlegcung der Baulinien die Bestimmungen
gen g gung &
der §§ 4 - 10 der Karntner Bauvorschriften LGB1. Nr. 58 /1985, zuletzt
gedandert durch LGBIL.Nr. 71/2002.



§8

Schlussbestimmungen:

(1) Der textliche Bebauungsplan wird mit Ablauf des Tages der
Kundmachung seiner Genehmigung durch die Bezirkshauptmannschaft
in der Karntner Landeszeitung wirksam.

(2) Gleichzeitig mit Inkrafttreten dieses textlichen Bebauungsplanes, tritt die
Verordnung des Gemeinderates vom 24. November 2002, Zahl: 97-
031/3/2000, (bisheriger textliche Bebauungsplan) aufser Kraft.

(3) Sofern in dieser Verordnung auf bundes- und landesgesetzliche

Bestimmungen verwiesen wird, sind sie in ihrer jeweils geltenden Fassung
anzuwenden.

Fiir den Gemeinderat:

Johann Oberlerchner; Biirgermeister



