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I Ausgangslage

Fir die Grunddaseinsfunktionen und deren Weiterentwicklung werden Raum und Flache in Anspruch
genommen. Da Boden eine endliche Ressource darstellt, ist eine bedachtsame Vorgehensweise
zwischen dem Erhalt der natiirlichen Funktionen von Grund und Boden sowie dessen
Inanspruchnahme fiir Siedlungszwecke bzw. flr eine wirtschaftliche Entwicklung notwendig. Folglich
ist eine effiziente Nutzung des Bodens erforderlich, um grundsatzlich den hohen Bodenverbrauch zu

reduzieren.

Oftmals ist auf Gemeindeplanungsebene der hohe Flachenverbrauch mit einer Zersiedelung
verbunden. Die Folgen des Flachenverbrauchs flir Natur, Landwirtschaft udgl. sind hinlanglich bekannt
und werden an dieser Stelle nicht ndher erértert. Es steigen mit dem Flachenverbrauch auch die Kosten
flr Errichtung, Betrieb und Instandhaltung der Infrastruktur. Insbesondere mit zunehmender
Zersiedelung und hoherem Flachenbedarf pro Wohneinheit erhéhen sich auch die
Infrastrukturausgaben (z.B. freistehendes Einfamilienhaus). Folglich ist eine gut (Uberlegte
Inanspruchnahme von neuen Flachen und eine geordnete Inwertsetzung von bestehenden
Baulandreserven maRgeblich fir eine nachhaltige Entwicklung in Zusammenschau mit weiteren
MaBnahmen hinsichtlich dem Flachensparen. Insbesondere mobilisiertes Bauland kann den

Baulandzuwachs einschranken.
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IT MaBnahmen zur Baulandmobilisierung

Die Mobilisierung von Bauland bedeutet die Inanspruchnahme bereits gewidmeter, unbebauter

Grundstiicke. Von zentraler Bedeutung dafir sind folgende zwei MaRnahmen:

1. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme - Flachensparen

a. Festlegung von restriktiven Zielsetzungen im OEK zur Vermeidung von
Zersiedelungstendenzen und fiir eine ressourcenschonende Nutzung von Grund und
Boden: Eingrenzung der Flacheninanspruchnahme; Sicherung hochwertiger Béden fir
die Erndhrung und die Biodiversitat; Erhaltung der lebenswerten Kulturlandschaft und
schitzenswerter Kulturgiiter

b. Forderung von flaichensparendem Bauen durch gezielte Bebauungsplanung

c. Neue Baulandwidmungen unter Berlcksichtigung der Umgebungssituation -
Ausbildung von kompakten Siedlungsbereichen - Ausrichtung von neuen
Baulandausweisungen an bestehenden Infrastrukturen sowie an gut ausgestatteten

Siedlungsbereichen

2. Effiziente Nutzung der bestehenden Flachen

a. Mobilisierung von Bauland mit der Vertragsraumordnung — u.a. nachtragliche
Festlegung von Befristungen fir bestehende Baulandreserven, effiziente und
widmungskonforme Nutzung der Flachen

b. Revitalisierungs- und RecyclingmaBnahmen von Flachen und baulichen Strukturen
(Leerstandsmanagement) - verstarkte Nutzung leerstehender Gebdude und
Ermoglichung einer qualitativ hochwertigen Nachverdichtung in zentralen
Siedlungsbereichen

c. Reduktion des Baulandiiberhanges durch Rickwidmung von Baulandwidmungen in
siedlungspolitisch unglinstigen Lagen bedingt durch Topographie, Naturgefahren und

dezentraler Lage

In Zusammenschau aller MalRnahmen und Festlegungen hat demnach das Flachensparen, der

sorgsame Umgang mit Grund und Boden eine zentrale und hohe Prioritat.
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IIT Rechtliche Grundlage

Karntner Raumordnungsgesetz 2021

Mit der Verabschiedung des Karntner Raumplanungsgesetz 2021 im Landesgesetzblatt Nr. 59/2021

haben sich die Voraussetzungen fir die Festlegung von Bauland entsprechend gedndert.

A) Neufestlegung von Bauland

§15 K-ROG 2021 (Bauland):

(4) Eine Neufestlegung von Grundflichen als Bauland darf nur erfolgen, wenn
1. unter Beriicksichtigung der Bauflichenbilanz der Baulandbedarf nicht durch
Baulandreserven gedeckt ist oder
2. zumindest im Ausmaf} der beabsichtigten Neufestlegung Riickwidmungen von als
Bauland festgelegten Grundfldchen in Griinland erfolgen.

(5) Ubersteigen die Baulandreserven den abschitzbaren Baulandbedarf fiir die nichsten zehn

Jahre, darf abweichend von Abs. 4 eine Neufestlegung von Bauland erfolgen, wenn
1. durch ein von der Gemeinde einzuholendes raumordnungsfachliches Gutachten
nachgewiesen wird, dass der aufgetretene Baulandbedarf nach objektiven Mafstiben
durch die vorhandenen Baulandreserven nicht gedeckt werden kann
2. die Grundflichen in einem festgelegten Siedlungsschwerpunkt gelegen sind und
3. sich der Grundeigentiimer in einer privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit der
Gemeinde verpflichtet, fiir eine widmungsgemdfie Bebauung der Grundflichen

innerhalb von fiinf Jahren nach deren Festlegung als Bauland zu sorgen.

Bei der Ermittlung der Baulandreserven haben jene als Bauland festgelegten Grundflichen

aufser Betracht zu bleiben, die als Aufschlieffungsgebiete festgelegt sind.

(6) Ubersteigen die Baulandreserven den abschiitzbaren Baulandbedarf fiir die nichsten zehn
Jahre, darf abweichend von Abs. 4 eine Neufestlegung von Bauland zur Abrundung von
Bauland erfolgen, wenn
1. die Grundflichen im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen und innerhalb
bestehender Siedlungsaufengrenzen gelegen sind und

2. die Grundflichen jeweils 800 m? nicht iibersteigen.
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(7) Eine Neufestlegung von Grundflichen als Bauland darf dahingehend zeitlich befristet
werden, dass nach Ablauf von zehn Jahren nach der Festlegung als Bauland eine neue
Widmung festgelegt werden darf, wenn keine widmungsgemdfse Bebauung begonnen wurde.
Zeiten, wihrend derer eine widmungsgemdfie Bebauung wegen ihrer Festlegung als
Aufschliefungsgebiet oder als Vorbehaltsfliche oder wegen einer befristeten Bausperre nicht
zuldssig war, sind in die Frist nicht einzurechnen. Die Befristung ist im Fldchenwidmungsplan
ersichtlich zu machen. Der Beginn einer widmungsgemdfien Bebauung ist gegeben, wenn fiir
ein Bauvorhaben die erforderlichen Bewilligungen rechtskrdftig erteilt worden sind und mit

dessen Ausfiihrung tatsdchlich begonnen worden ist.

Eine Neufestlegung von Bauland ist nur unter gewissen Voraussetzungen moglich. Eine
Zusammenschau mit den vorhanden Baulandreserven der Gemeinde ist bei gré8eren

Widmungsantragen unumganglich.
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B) Mobilisierung durch nachtdgliche Festlegung einer

Bebauungsfrist

Im Karntner Raumordnungsgesetz 2021 wurde auch eine MobilisierungsmalRnahme fiir bestehendes,
unbebautes Bauland aufgenommen. Die MaBnahme beinhaltet die nachtragliche Festlegung einer
Bebauungsfrist flr bereits gewidmete Flachen und in weiterer Folge auch die Rickwidmung von

Bauland.

§35 K-ROG 2021 (Bebauungsfrist)
(1) Bei der Anderung des Flichenwidmungsplanes darf fiir als Bauland festgelegte
Grundflichen,
1. die seit mindestens zehn Jahren als Bauland festgelegt sind,
2. auf denen mit einer widmungsgemdfen Bebauung nicht begonnen worden ist,
3. fiir die keine privatwirtschaftliche Vereinbarung mit der Gemeinde abgeschlossen
oder keine Vorbehaltsfliche festgelegt wurden und
4.die zusammenhdngend mindestens 500 m? umfassen,
eine Bebauungsfiist von mindestens zehn Jahren ab Rechtswirksamkeit der Anderung des

Flichenwidmungsplanes festgelegt werden.

(2) Nach Ablauf der Bebauungsfrist darf eine neue Widmung festgelegt werden, wenn keine
widmungsgemdfle Bebauung begonnen wurde. Zeiten, wihrend derer eine
widmungsgemdfle Bebauung wegen ihrer Festlegung als Aufschlieffungsgebiet oder als
Vorbehaltsfliche oder wegen einer befristeten Bausperre nicht zuldssig war, sind in die
Bebauungsfrist nicht einzurechnen. Die Bebauungsfrist ist im Fldchenwidmungsplan

ersichtlich zu machen.

(3) Der Beginn einer widmungsgemdfsen Bebauung ist gegeben, wenn fiir ein Bauvorhaben
die erforderlichen Bewilligungen rechtskrdftig erteilt worden sind und mit dessen

Ausfiihrung tatsdchlich begonnen worden ist.

Fiir bestehende Baulandreserven kdnnen Befristungen festgelegt werden. Diese kénnen nach
Fristablauf entschadigungslos riickgewidmet werden. Es betrifft vor allem Baulandreserven in

Randlagen.
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C) Riickwidmung bei Baulandiiberhang

Fir die Durchfiihrung von Rickwidmungen sind im Karntner Raumordnungsgesetz 2021 folgende

Festlegung

en determiniert.

§ 36 K-ROG 2021 (Riickwidmungen) auszugsweise:

(4)

(3)

Die Auswahl der riickzuwidmenden Grundflichen aus den Baulandreserven in der
Gemeinde hat im Einklang mit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung und unter
Bedachtnahme auf die im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der ortlichen
Raumplanung zu erfolgen. Dabei sind die Interessen der Raumordnung an der
Riickwidmung den wirtschaftlichen Interessen der betroffenen Grundeigentiimer, wenn
deren vermogensrechtliche Nachteile durch die Riickwidmung nicht durch
Entschadigungen nach § 37 auszugleichen sind, gegeniiberzustellen und gegeneinander
abzuwdgen. Als Gewerbegebiete oder Industriegebiete festgelegte Grundfldchen, die im
unmittelbaren Nahebereich von bestehenden gewerblichen oder industriellen Betrieben
gelegen sind und die zur Sicherstellung der kiinftigen Entwicklungsmaéglichkeiten solcher
Betriebe erforderlich und geeignet sind, diirfen zur Anpassung der Baulandreserven in der

Gemeinde an den abschdtzbaren Baulandbedarf nicht in Griinland riickgewidmet werden.

Unter Bedachtnahme auf die Kriterien nach Abs. 4 sind vorrangig folgende Grundflichen
aus den Baulandreserven in der Gemeinde riickzuwidmen:
1. die grofiere zusammenhdngende Gebiete bilden und mit deren widmungsgemdfer
Bebauung bisher noch nicht begonnen worden ist;
2. deren widmungsgemdpfer Verwendung wegen ungiinstiger natiirlicher Verhdltnisse
(S 15 Abs. 1 Z 1 und 2) oder wegen ungeniigender Erschliefsung (§ 15 Abs. 1 Z 3)
nicht oder nur mit unwirtschaftlichen Aufwendungen behebbare Hindernisse
entgegenstehen;
3. deren lagemdfiige Anordnung den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten
Zielen der ortlichen Raumplanung widerspricht;
4. auf denen trotz Ablauf der Fristen gemdf3 § 15 Abs. 7 und § 35 keine

widmungsgemdfsen Bebauung begonnen wurde.

Aus diesen rechtlichen Grundlagen ergeben sich Handlungsempfehlungen fiir die

Baulandmobilisierung innerhalb eines Gemeindegebietes. Um diese zu konkretisieren, ist eine

genauere Betrachtung der Baufldachenbilanz erforderlich.
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IV Bauflachenbilanz 2023

Fiir die Berechnung der Bauflachenbilanz und dem sich daraus ergebenden Baulandiiberhang wurden
die als Bauland gewidmeten Flachen genauer betrachtet. Die bebauten und unbebauten Flachen
wurden gegenilbergestellt und mittels Berechnungsmodell des Amtes der Karntner Landesregierung
mit Hilfe diverser weiterer Parameter (Bevolkerungsentwicklung, HaushaltsgréRe, Anzahl der
Neubauten, Zielbedarf in den Bereichen Gewerbe und Fremdenverkehr, u.a.) wurde die
Bauflachenbilanz fir die Gemeinde Trebesing berechnet. Entsprechend dieser aktuellen Berechnung
ist auf den ersten Blick in der Widmungskategorie Bauland - Dorfgebiet genligend Baulandreserve
vorhanden, trotzdem ist ein nach wie vor stetiger Baulandbedarf evident. Das Problem ist hinreichend
bekannt: ein groRer Teil davon ist entweder am falschen Ort oder nicht verfiigbar. Folglich ist
insbesondere das Horten von Bauland, welches baureif und erschlossen vorliegt, das Problem welches
mit entsprechenden MobilisierungsmaBnahmen zu begegnen ist. In den meisten Fallen betrifft es
Baulandflachen, die noch ohne privatrechtliche Vereinbarung (Bebauungsverpflichtung) umgewidmet

wurden und sich innerhalb des Siedlungsgefiiges befinden.

Die Griinde fir die hohen Baulandreserven sind jedoch nicht einzig und allein auf die Baulandhortung
zurickzufihren. Oft handelt es sich um unglinstige Grundstiickkonfigurationen, erschwerte
Grundstickslagen, um nicht hinreichend erschlossene Flachen oder um Grundstiickslagen bei denen
aufgrund von aktuellen Planen und Berechnungen inzwischen ein natlrliches Gefahrenpotential
vorliegt. Vielfach handelt es sich aber um Baulandreserven, die von den Eigentimern als reine
Wertanlage betrachtet werden und darauf spekuliert wird, dass der Boden im Verlauf der Zeit an Wert
gewinnen wird. Zum Teil hat der Boden fiir die Eigentiimer auch einen immateriellen und emotionalen
Wert, weil er seit Generationen im Eigentum der Familie ist. Es kann aber auch sein, dass
Grundeigentlimer ihr Land nicht iberbauen wollen, um ihrem bestehenden Haus die Aussicht zu
sichern oder Nachbarn fernzuhalten. Aufgrund dessen wird vielfach die geordnete Entwicklung von
innen nach auflen blockiert und es verbleiben Baulandliicken. In Reaktion auf diese Situation, das
bestehende Baulandreserven nicht verfligbar sind, wird folglich an den Siedlungsrandern neues

Bauland festgelegt.
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Die aktuelle Bauflachenbilanz der Gemeinde Trebesing zeigt folgendes Bild:

Widmungs- Gewid- Bebaute | AUGB Frei- Frei- Bauland- | 10 Jahresbauland-
kategorie mete Flache flache flache bedarf tiberhang

Flache (F) in % d. absolut  Faktor

abzgl. Wid- (F:B)

AUGB mungs-
flache

Wohngebiet 12,37 ha| 10,10 ha| 0,13 ha| 2,14 ha| 17,30 % 0,97 ha 1,17 ha 2,21
Dorfgebiet 45,03 ha| 34,72ha| 3,21ha| 7,190ha| 15,77 % 4,20 ha 4,2 ha 2,45
Kurgebiet | und Il 3,79ha| 3,36ha| 0,00ha| 0,43ha| 11,35% 0,53 ha| -0,10 ha 0,81
Gewerbegebiet 2,50ha| 2,50ha| 0,00ha| 0,00ha| 0,00 % 1,50 ha| -1,50 ha 0,00
GESAMT 63,69 ha| 50,68 ha| 3,3dha| 9,67 ha| 1518 % 590 ha| 3,77 ha 1,64
FzZw 0,57 ha| 0,57ha| 0,00ha| 0,00ha| 0,00 % 0,24 ha| -0,24 ha 0,00
GESAMT 64,26 ha| 51,27 ha| 3,34 ha| 9,67 ha| 15,05 % 6,14 ha| 3,53 ha 1,57

Tabelle 1: Bauflachenbilanz Gemeinde Trebesing, Berechnung Stand August 2023

Aufgrund der Struktur und der Funktion der Gemeinde vordringlich als Wohnstandort mit noch

ausgepragter Agrarfunktion dominiert innerhalb des Baulandes die Widmungskategorie

Bauland - Dorfgebiet.

Die vorhandene Baulandreserve belduft sich auf 9,67 Hektar - dies entspricht 15% der Widmungsflache
und stellt einen Baulandiberhang bei gleichbleibender Entwicklung der Gemeinde fir 16 Jahre dar.

Trotzdem sind Neufestlegungen von Bauland aus den bereits erwdhnten Grinden erforderlich.
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V Analyse der Baulandreserven in der Gemeinde

Trebesing

Fir eine konkrete Beurteilung der vorhanden Baulandreserven werden die unbebauten Flachen
entsprechend ihrer GréRe in vier Kategorien strukturiert. Diese sind auch in den beiliegenden

Plandarstellungen entsprechend ausgewiesen.

1) Restflichen <499m?
Hierbei handelt es sich um meist um angrenzendes Bauland das im funktionalen
Zusammenhang zur bestehenden Bebauung liegt. Fir diese Flachen besteht kein

Handlungsbedarf, da keine selbstiandige Wohnbebauung moglich ist.

Diese Flachen belasten die Bauflachenbilanz der Gemeinde nur in einem sehr untergeordneten
Ausmal, da es sich um sehr kleinteilige Flachen in geringem AusmaR handelt. Grundsatzlich tragen sie
zur aufgelockerten Bebauungsstruktur bei und sind nur in Anbindung an eine bestehende Bebauung
zur Qualitatsverbesserung bebaubar. Es sind keine weiteren MaBBnahmen fiir diese Flachen

erforderlich!

2) Unbebaute Bauflichen von 500m? bis 2000m?
Diese Flachen stellen Potentialflichen mit Mobilisierungsbedarf dar. Eine Abklarung
etwaiger Nutzungseinschrankungen inkl. Gefahrenpotentialen ist erforderlich. Eine
Uberpriifung von bereits getitigten privatrechtlichen Vereinbarungen, die Erfassung der

Widmungshistorie

Bei diesen Flachen handelt es sich vielfach um Einzelparzellen im Siedlungsverband und um Flachen
die im funktionalen Zusammenhang zu einer bestehenden Bebauung des Grundeigentliimers stehen.
Grundsatzlich ist eine eingeschrankte Verfligbarkeit bzw. Mobilisierbarkeit der Flachen gegeben, da sie
meist private Reserven darstellen. Durch die raumliche Lage innerhalb des Siedlungsverbandes ist die
technische Infrastruktur (Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, verkehrstechnische ErschlieBung)

meist gegeben.

Eine zielfihrende MalRnahme fiir die Mobilisierung solcher Flachen bietet das Karntner

Raumordnungsgesetz 2021 nicht an. Die Einhebung eines AufschlieBungs- und Erhaltungsbeitrages zur
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teilweisen Refundierung der bereits getatigten Kosten fiir die AufschlieBung bzw. Bereitstellung der

Infrastruktur am Grundstick ist zielfiihrend - ,,sanfte Baulandmobilisierung”.

3) Innenliegende Flichen >2000m?
Diese Flachen stellen ein hohes Entwicklungspotential dar. Eine Abklarung etwaiger
Nutzungshemmnisse hinsichtlich ErschlieBung (Wasserversorgung, Abwasserentsorgung,
verkehrstechnische ErschlieBung udgl.), die Abklarung der Eigentiimerstruktur, Beseitigung
von fehlenden Voraussetzungen fiir eine Bebauung und der Abschluss einer nachtraglichen

Widmungsvereinbarung ist durchzufihren.

Hinsichtlich der gréBeren zusammenhadngenden Baulandpotentiale wurden 11 Flachen die groRer als
2000m? sind erfasst —in Summe handelt es sich um ein Baulandpotential im AusmaR von ca. 4,5 Hektar.

Bei fuinf dieser Flachen sind alle Voraussetzungen fiir eine Bebauung bereits gegeben.

Bei den ausstehenden sechs Flachen sind drei davon als AufschlieRungsgebiet im derzeit
rechtskraftigen Flaichenwidmungsplan der Gemeinde Trebesing festgelegt. Grundsétzlich fehlt es bei
diesen Potentialflachen an der inneren ErschlieRung. Durch die Lage in Anbindung an gewidmetes und
bebautes Bauland ist eine technische Erschliefung der Flachen jedoch mdglich, da Anschliisse im

Nahbereich vorliegen.
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Bei einer detaillierteren Betrachtung der gewidmeten Freiflachen ist ersichtlich, dass es sich bei mehr
als einem Drittel der Flachen um Arrondierungsmoglichkeiten im funktionalen Zusammenhang zu den
bestehenden Bebauungen handelt. Lediglich 20% der Freiflachen stellen Potentialflichen fiir groRere

Siedlungsentwicklungen im Gemeindegebiet dar (>2000m?).

Flachen mit Entwicklungspotential

20
18
16

19
15
14
11
12 10
| I I

<500m? 500-999m? 1000-1999m? >2000m?
GroRe der Flachen

o

Anzahl der Flachen

o N B O

Abbildung 1: Flachen mit Entwicklungspotential, eigene Erhebung.

Desweitern ist im Hinblick auf die raumliche Lage der Flachen im Siedlungsgefiige eine Riickwidmung
dieser aus raumplanerischer Sich nicht zielfihrend. Eine nachtragliche Festlegung einer Bebauungsfrist
im Sinne des §35 K-ROG 2021 (Bebauungsfrist) ist zu (iberdenken, da nach Ablauf der Frist eine
Widmungsanderung nicht in Betracht kommt. Es handelt sich um keine Solitarflaichen im

landschaftlichen Freiraum und auch um keine expliziten Siedlungsrandlagen.

Nachdem nachweislich Baulandreserven vorliegen ist im Siedlungsleitbild der Gemeinde Trebsing,
insbesondere in den dezentralen Bereichen, eine restriktivere Festlegung der Siedungsgrenzen

nachvollziehbar und entspricht der raumplanerischen Zielsetzung.
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4) Flichen mit Riickwidmungspotential
Gewidmetes, unbebautes Bauland in dezentraler Lage, innerhalb von Gefdhrdungsbereich, in
Siedlungsrandlagen oder Einzellagen stellt ein entsprechendes Rickwidmungspotential dar.
Hierbei handelt es sich um Flachen die bei negativer Bauflachenbilanz fir eine Riickwidmung
vorzusehen sind bzw. fiir eine Festlegung als AufschlieBungsgebiet in Frage kommen. Auch hier
ist die Erfassung der Widmungshistorie erforderlich. Die RickwidmungsmalBnahme ist im

ortlichen Entwicklungskonzept mit einem (R) auszuweisen.

GemalR der Analyse der unbebauten Baulandflichen sind keine grofReren zusammenhangenden
Baugebiete in  Siedlungsrandlage vorliegend. Bei den ausgewiesenen potentiellen
Rickwidmungsflachen, in Summe 19 Flachen in Ausmald von ca. 3,6 Hektar, handelt es sich fast
ausschlieBlich um Flachen mit ungiinstigen natirlichen Verhéaltnissen und um Flachen die sich
innerhalb der ausgewiesenen roten Gefahrenzone der Wildbach- und Lawinenverbauung befinden.
Demgemal betrifft es Bauland, das fiir eine Bebauung nicht geeignet ist oder um Flachen ohne

Baulandeignung.

Auf Ebene des ortlichen Entwicklungskonzeptes wird auf diese Flachen hingewiesen und im
Siedlungsleitbild sind sie mit der Zielsetzung ,,Riickwidmung“ (R) ausgewiesen. Diese

Riickwidmungen sind im Rahmen der Revision des Flachenwidmungsplanes durchzufiihren!
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VI Konkrete MaBnahmen zur Baulandmobilisierung

A) Aktive Mobilisierung von Bauland

Neben den ,rechtlichen MaRnahmen” die Mobilisierung des Baulandes voranzutreiben ist aber

Ill

auch die aktive Aufarbeitung der ,Mangel” die einer Bebauung der Baulandreserven

entgegenstehen wichtig (Baureifmachung!). Dies beinhaltet u.a. die Umlegung und den Abtausch
von Grundflachen aber auch den Ausbau der technischen Infrastruktur. Insbesondere wenn
mehrere Eigentiimer von ,,Grundstiicksmodellierungen” betroffen sind handelt es sich aus der
Erfahrung heraus um komplizierte und lange Verfahren. Bei der Baureifmachung handelt es sich
vor allem um Flachen die sich im Siedlungsverband befinden und in Folge der anbindenden oder
umschlieBenden Bebauung nicht flir eine Riickwidmung in Betracht kommen (Baulandliicken —

Innenentwicklung).

B) Nachtragliche Verdichtung im bereits liberbauten Gebiet

Ziel der MaRBnahme ist die Forcierung der Innenentwicklung vorranging der stetigen Ausweitung in
Randbereichen. Folglich geht es einerseits darum, die planerischen Voraussetzungen fir
Nachverdichtungen im lberbauten Gebiet zu schaffen und andererseits um die Minimierung der

hohen Infrastrukturkosten bei AuRenentwicklungen.

Diese MaRRnahme ist auf die Siedlungsschwerpunkte der Gemeinde abgestimmt und betrifft die
Ortschaften Zlatting, Trebesing und Altersberg. Diese Siedlungsschwerpunkte weisen eine typische
innerortliche Nutzungsvielfalt auf und verfligen Uber eine bestehende, gut ausgebaute
Infrastruktur. Durch eine nachtragliche Verdichtung nach innen wird dieses Potential bestmdoglich

genutzt und die infrastrukturellen Kosten werden geringgehalten.

— MaRnahme im OEK: Festlegung von Siedlungsgrenzen in Anlehnung an die

Bestandstruktur. Dadurch liegt der Fokus auf die Innenentwicklung und die Inwertsetzung

von innenliegenden, unbebauten Flachen und bereits gewidmeten Potentialflachen.

— MaBnahme in der Bebauungsplanung: Festlegung von Kriterien fiir eine qualitdtsvolle

Verdichtung bzw. Nachverdichtung. Unter anderem durch ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen Kubatur und Freiraum, wobei der Fokus nicht ausschlieflich bei der baulichen

Dichte liegt. Vieles ist auch von der Gestaltung abhangig (ortsspezifische Verdichtung).
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C) Zentral gefiihrtes Flachenmanagement
Neben allen rechtlichen MalRnahmen waére ein Flachenmanagement der erste Zugang zur Aufarbeitung
der Baulandeserven. Mit Hilfe des Flachenmanagements kdnnen die vorhandenen Flachen erfasst und
somit die optimale Ausnutzung der jeweiligen Flachen bestimmt werden. Dies entspricht auch dem
raumplanerischen Grundsatz der vorausschauenden, planmaRigen Gestaltung des Lebensraumes und
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden: qualitativ hochwertige Nachverdichtung in

Siedlungsgebieten, Reduktion des Baulanddrucks auf Freiflachen.

D) Leerstandsmanagement - Flachenrecycling
Im Gemeindegebiet befinden sich 27 leerstehende Gebdude. Diese kénnen folgend gegliedert werden:
— 9 leerstehende Gebaude sind sofort verfligbar

— bei 6 derzeit leerstehenden Gebauden ist eine Sanierung geplant

Alle Objekte sind in den Planen der Baulandmobilisierung raumlich verortet. Der tatsachliche Leerstand
von unbewohnbaren Gebduden stellt eine Uberschaubare GroRBe dar (12 Gebdude). 50% dieser
unbewohnbaren Gebadude befinden sich in Ungunstlagen. Im Sinne einer geordneten
raumplanerischen Entwicklung stellen diese Standorte keine Prioritat flr eine Entwicklung dar. Bei 6
leerstehenden Gebauden ist eine Sanierung vorgesehen, wodurch eine neuerliche Inwertsetzung zu

erwarten ist. 9 leerstehende Gebaude sind sofort verfiigbar.

Fiir entsprechende MaBBnahmen besteht gegenwartig kein Bedarf!
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VII Zusammenfassung

Anhand der Bauflachenbilanz und dem sich daraus ergebenden Baulandiiberhang von 14 Jahren ist ein
entsprechender Handlungsbedarf zur Mobilisierung der vorhandenen gewidmeten, jedoch

unbebauten Baulandflachen gegeben.

Das Karntner Raumordnungsgesetz 2021 bildet die rechtlichen Rahmenbedingungen fiir konkrete
Malnahmen. Zur Umsetzung der Baulandmobilisierung sind von der Gemeinde Abklarungen mit den

jeweiligen Grundstiickseigentiimern (iber die diversen Moglichkeiten durchzufihren.

Rickwidmungen in siedlungspolitischen Ungunstlagen sind entsprechend der Zielsetzungen im
ortlichen Entwicklungskonzept umzusetzen, um die Kosten fiir die Bereitstellung der erforderlichen
Infrastruktur hintanzuhalten und in weiterer Folge Zersiedelungstendenzen zu vermeiden. Dies
entspricht den raumplanerischen Zielsetzungen des Karntner Raumordnungsgesetzes und unterstiitzt

das Flachensparen und den Bodenverbrauch positiv.

Ein entsprechendes Flachen- und Leerstandsmanagement ist transparent von der Gemeinde zu fiihren,

um Zuzige zu foérdern und um die Bevolkerungsentwicklung positiv zu beeinflussen.

AbschlieBend und zusammenfassend, mit der Umsetzung der angefiihrten MaBRnahmen sowie den
angeregten und notwendigen Rickwidmungen ist die Gemeinde am besten Weg zu einer
ausgeglichenen Bauflachenbilanz in dem die Baulandreserven den abschéatzbare Baulandbedarf eines

Planungszeitraumes von zehn Jahren entsprechen.
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VIII Anhang

Ubersicht gewidmete Fliachen >2.000m? mit Entwicklungspotential
Plan Baulandmobilisierung GrofRhattenberg

Plan Baulandmobilisierung Neuschitz

Plan Baulandmobilisierung Oberallach, Altersberg

Plan Baulandmobilisierung Rachenbach

Plan Baulandmobilisierung Radl-Graben

Plan Baulandmobilisierung Radl, Aich

Plan Baulandmobilisierung Zelsach, Hintereggen

LN N N N N N NN

Plan Baulandmobilisierung Zlatting, Trebesing
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gewidmete Flachen >2000m? mit Entwicklungspotential

Modul Baulandmobilisierung

Stand 11.10.2024

techn. ErschlieBung .
. . . " A , Oberflachenabfluss - .
Ifd. Nr KG Grundstiick Ortschaft Widmung gewidmete Fliche in m?| verkehrstechn. ErschlieBung | (Wasser, Abwasser, Problematik Jahr der Widmung
Strom)
886/3, 886/10, Widmung als
1 73018 886/11, 886/9, Zlatting Bauland - Wohngebiet 3066 ja ja nein AufschlieBungsgebiet 2010;
886/8 Freigabe 8.3.2011
2 73018 897, 808 Zlatting Bauland - Dorfgebiet 2585 nein nein nein 1975
355/8, 355/7, . . . . .
3 73018 355/6 Zlatting Bauland - Dorfgebiet 2670 ja ja nein 1975
Widmung 1975;
Bauland - Dorfgebiet -
4 73018 20, 27, 21, 28, 30 Trebesing . . gen! . 13692 nein im Nahbereich nein AufschlieRungsgebiet seit
AufschlieRungsgebiet
1996
5 73018 78/1 Trebesing Bauland - Kurgebiet 2330 ja ja nein 1975
wid 1975;
Bauland - Dorfgebiet - ) ' _ ' '. mung %
6 73001 59 Altersberg ) ) 3252 ja im Nahbereich nein AufschlieBungsgebiet seit
AufschlieBungsgebiet
1996
Widmung 1975;
Bauland - Dorfgebiet -
7 73001 69/1,72/1 Altersberg . . rgen! i 2945 teilweise im Nahbereich nein AufschlieBungsgebiet seit
AufschlieRungsgebiet
1996
559, 558, 555
8 73018 PR Neuschitz Bauland - Dorfgebiet 2699 teilweise im Nahbereich leicht 1975
560/3, 560/2
117/22, 117/23,
117/1, 117/21, . . . .
9 73013 / / Aich Bauland - Wohngebiet 5830 ja voll erschlossen nein 2012
117/20, 117/19,
92/2
119/10, 118/4, . . . . .
10 73013 /118/5 / Aich Bauland - Wohngebiet 2941 ja ja nein 1975
11 73013 405/1, 407/1 GroBhattenberg Bauland - Dorfgebiet 2539 nein im Nahbereich nein 1975
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